STANOVY

Spole&enstvi vlastnikd Kréinova 50,52 C. Budéjovice

(Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., a souvisejicich predpisi zejména

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)
(2)
(3)

nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh. a provadéciho natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.)

Clanek |
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( (ddle jen ,spoleCenstvi“) je pravnickd osoba, jejimz ucelem
je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zakoniku
o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikateld
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mlzZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spolecnych ¢astech.

Spoleéenstvi se nesmi zavdzat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé
Ci zajisténi dluh jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

Spolelenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasi
a pokud k tomu udéli predchozi souhlas shromazdéni.

Spolecenstvi se mlze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak plsobi v oblasti bydlent;
vramci tohoto clenstvi se miZe spoleCenstvi zavdzat pouze k poskytovani ¢lenskych
prispévkl této pravnické osobé. Obdobné se mulze sdruZit s jinym spolecenstvim
za Ucelem vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého ucelu.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spole¢enstvi: Spolecenstvi vlastnikd Kréinova 50,52, Kréinova ul., C. Bud&jovice
Sidlo spole¢enstvi: Ceské Bud&jovice, Kréinova 1183/50, PSC 370 11

Registrace spoleCenstvi: Spolecenstvi je zapsano v rejstfiku spolecenstvi vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Bud&ovicich v oddilu S, vloice 2520
a ma pfidéleno IC: 280 63 538



(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Spolecenstvi vlastnikd vzniklo pro domy ¢.p./¢.0. 1183/50 a 1184/52, ulice Krcinova,
obec Ceské Budéjovice, které stoji na pozemku p. €. 2173/4, nemovité véci jsou zapsany
Katastralnim Ufadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté v Ceskych Budé&jovicich,
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 7375 pro obec Ceské Budéjovice, katastralni
izemi Ceské Budéjovice 2.

Clanek Il
Clenstvi ve spoleéenstvi

Cleny spoleéenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé,
pro ktery spoleéenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd
a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelll, ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vuci spolecenstvi.

Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikl jednotky vici spolecenstvi také jednotlivé
oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech
a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vici spolecenstvi, kdy
se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Co je stanoveno v téchto stanovach o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

Clanek IV

Seznam ¢len(l spolecenstvi, oznamovaci povinnost ¢lend a pravo na informace

(1)

(2)

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnik(l jednotek - ¢len(
spolecenstvi, v némz se uvadi alespon jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se
stal vlastnikem (tzn. Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spole¢enstvim dorucovéano ¢lenovi na jinou adresu
nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzel(, uvede se v seznamu
clent



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vaZzici se k jednotce,

c) jména a pfijmeni spoluvlastnik( jednotky, spolu s velikosti podil( jednotlivych spoluvlastniki

na jednotce, nebo jména a prijmeni manzel(,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, uvede se v pozndmce také jméno
a adresa této osoby.

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢len( vidy
na zakladé pisemného ozndameni zmény Uudajd vlastnikem jednotky - clenem
spolecenstvi. Zmény v Udajich o spolecném zastupci se provedou na zakladé nové
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi predchozi plnd moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu orgdnu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prdva k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo
rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu
a pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi vidy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu
¢len(, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji
v byté domaécnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu
k uzivani jiné osobé; v tomto pfipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. V pripadé
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty,
je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat
ve vztahu ke tretim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek
nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaju. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnd od obdrzeni
Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.



Clanek V

Clenskd prava a povinnosti vlastnika jednotky a zp@sob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a)

b)

f)

h)

j)

k)

1)

Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek,

Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

volit a byt volen do organi spolecenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zpusobilost byt clenem voleného organu spolecenstvi,

predkladat organtm spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi nebo
k odstranéni nedostatkd,

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoZ i uzivat spolecné casti,
nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti,

seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi
muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spolecenstvim do smluv uzavienych
ve véci spravy domu, do Ucetnich knih a Uéetnich dokladl; vypisy si mGzZe Cinit vylucné pro
svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera
je za spolecenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSsak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazidéni a je-li
pro to zavazny dlivod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovdano na shromaZzdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakdazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to zavazny dlvod, aby soud rozhodl o zéleZitosti, ktera sice byla
predloZzena shromazidéni k rozhodnuti, ale nebylo moiné usneseni schvalit z dlvodu
nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladid pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy, v ¢ase
a na misté k tomu ur¢eném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni,

m) dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.



(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi méa zejména tyto povinnosti:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem
a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedevsim v pfipadé pravidel pro uzivani
spolecnych ¢asti a pti dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit jejich dodrzovani
také osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani
pravidel urcenych v domovnim radu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

udrZovat na svj naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrZovat na svij naklad spolecné c¢asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vyluéné uzivanou spolec¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pripadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zalohy na Uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

pfispivat na sprdvu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho orgdnu spolecenstvi pfistup do bytu
nebo vyluéné uzivané spolecné casti v pripadech vyslovné uvedenych v zdkoné, k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu (napriklad rozvodl vody, plynu)
prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani
nejméné tfi dny prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uZivané
spolecné casti domu,

umoznit na vyzvani, ucinéné ve lhlté podle predchoziho pismene, ptistup do bytu za ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro méreni spotifeby vody, plynu, tepla a jinych energii
a odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych ¢asti,
o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pftislusnym orgdnem spolecenstvi,

predlozit v€as statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné svij byt, pokud je podle pravnich predpisi dokumentace vyZzadovana a umoznit
pfistup do bytu, vSe pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikdl jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu,
k tomu musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét uUpravy jen
se souhlasem vsech vlastnika,

odstranit na svlj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i podndjemci
a pfislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozoriovat organy spoleenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu,
jakoz i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spolec¢né ¢asti poSkozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani a predchazet skodam,



m) v pripadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera
je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Vlastnik jednotky a uZivatelé jeho jednotky se zdrzi vSeho, co plsobi, Ze odpad, voda,
kouft, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) v mire
neprimérené mistnim pomérlim podstatné omezuji uzivani ostatnich jednotek.

(5) Na ndvrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mlZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu, zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava
ostatnim vlastnik(im jednotek.

(6) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsSi povinnosti uvedené v zdkoné
a v téchto stanovach.

(7) Statutarni orgdn spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen
spoleCenstvi byl seznamen se stanovami spolecenstvi, pficemz zajisti seznameni kazdého
vlastnika jednotky — clena spoleCenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku,
pro uzivani spolecnych ¢asti, pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob
urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a pravidly pro dhradu cen
sluZeb a pro zpUsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

Clanek VI
Organy spolecenstvi - spolecnd ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) wvybor

(2) Délka funkcniho obdobi ¢lend volenych organt spolecenstvi Cini 4 roky ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby
zvoleni nového orgédnu nebo do dne urceného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce,
nejdéle viak po dobu tfi mésic ode dne uplynuti funkéniho obdobi. Clen voleného
organu mUZe byt volen opétovné.

(3) Clenstvi ve voleném organu koné&i v prabéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvoldnim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném organu
skonci také dnem, kdy doslo k zaniku €lenstvi ve spolecenstvi.

(4) Clen voleného orgédnu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaenim o svém
odstoupeni doslym spoleéenstvi a adresovanym tomu orgdnu, jehozZ je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného orgadnu zanikd uplynutim dvou mésicd po doruceni
prohlaseni o odstoupeni.



(5) Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, miZe orgdn povolat

(kooptovat) nahradni ¢leny do nejblizsSiho zasedani shromdazdéni vlastnik(, kdy musi
dojit k prislusné volbé.

(6) Shromazidéni mulze volit ndhradniky c¢lend volenych orgdnli v poctu rovnajicim
se nejvySe poctu zvolenych ¢lenli voleného orgdnu spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil
pred uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady zplsobilosti pro zvoleni ndhradnikem
se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu maze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezdhonny podle
zakona upravujicim Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen
a od skonceni insolvencniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze
se stat clenem voleného organu jediné v pripadé, Ze to predem oznamila
na shromazdéni. Clenem voleného organu mize byt pouze ¢len Spoleéenstvi vlastnika.

(8) Je-li ¢clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny c¢len statutarniho organu. Tento zdastupce
pravnické osoby musi spliovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku
a vykonava zastupovani v orgdnu osobné.

(9) Clen voleného organu fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit
pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivé zasedani) jiného ¢lena téhoz orgdnu, aby za ného
pfi jeho neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného orgdnu, ktery prijal funkci, je povinen tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemiize zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen radné zastdvat, ma rezignovat, jinak
se jednd o nedbalost.

(11) Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadg,
Ze poskytovani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmeény.
Schvdlenou vysi odmény za vykon funkce miZe shromazdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysSi snizit z divodd, Ze ¢len orgdnu svoji funkci nevykonaval napf. tim,
Ze se neucastnil nebo jen v malé mire ucastnil jednani voleného organu, anebo svoji
funkci vykonaval nedbale.

(12)Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespori datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky clenl, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly
predloZeny k projednavani jednotlivych boda.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Clanek Vi
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
jako clenové spolecenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek”).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé maijici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni
jedndni a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky md pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasli odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleéenstvi,
k jeho hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manzel
majicich jednotku ve spoleéném jméni ma pfi hlasovani pocet hlast pripadajici
na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jmeéni.

Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maiji
vétsinu vsech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych
vlastnikll jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasu.

Statutdrni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlasd, nejméné
vSak dvou vlastnikl jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dni ode dne, kdy mu byl dorucen
pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve |hité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromdazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu dElend,
které jsou potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou doru¢enou vhozenim do postovni schranky
prislusného bytu vlastnikim jednotek, ktefi v domé bydli. V pfipadé spoluvlastnictvi
jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zdstupci, 15 dnl pfede dnem
jeho konani a zaroven vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pfistupné vsem
vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani.
K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se poradu jednani; v pfipadeé,
Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se poradu jednani, napf. pro znacny
rozsah nebo z jiného ddvodu, umozZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas
se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je moziné se s témito podklady
seznamit. UvedI-li vlastnik jednotky do seznamu clen( jinou dorudovaci adresu, zasila
se pozvanka (doporucené s dodejkou) na tuto dorucovaci adresu na jeho naklady. Uvedl
vlastnik do seznamu jako dorucovaci, adresu elektronické posty, zasilda se pozvanka
elektronicky na tuto adresu.

Vlastnik jednotky se mlzZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Podpisy zmocnitele a zmocnénce nemusi byt Ufedné ovéreny.



(8) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni ndlezi rozhodovani o:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

p)

a)

schvéleni nebo zméné stanov,

zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volbé a odvolani ¢lent volenych organ(ll a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

schvaleni ucetni zavérky,

vyporadani vysledkd hospodareni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a spravé domu,
schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

celkové vysi prispévkl na spravu domu a pozemku na zékladé rozpoctu pro pfisti obdobi,

druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozGétovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni,

zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,

stanoveni limitu, ktery je dan do plsobnosti statutarniho organu na rozhodovani o opravach
nebo stavebnich Upravach spoleénych ¢asti domu, tento limit neplati, pokud se jednd
o opravy zplUsobené havarii na spolecnych ¢astech domu,

opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, prevysuji-li ndklady limit stanoveny
usnesenim shromazdéni do plsobnosti statutarniho organu,

schvaleni domovniho rfadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti domu.

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméng,
jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
naleZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy
nebo jeji zmény shromazdénim,

(9) Do plsobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a)

b)

c)

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Uvéru,



d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,

e) kuzavirani, prodluzovani ¢i zménam smluv o ndjmu spolecnych ¢asti domu.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem a témito

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

stanovami, nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VI
Pozadavky vyssiho poctu hlast pro nékterd rozhodnuti shromazdéni

Trictvrtinové vétsSiny hlas vSech vlastnikd jednotek - ¢lend spolecenstvi je zapotrebi
k pFijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni
velikost spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech domu.

Souhlasu vSech ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k:
a) uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,
b) pfrijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik(i jednotek urcenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napf.
velikosti podilu vSech vlastnikd jednotek na spoleénych ¢astech nebo poméru vyse
prispévkd na sprdvu domu a pozemku vsech vlastnik( jednotek z jinych divodl nez
v disledku zmény podilli na spolecnych castech), vyZzaduje se souhlas vsech vlastnik(
jednotek ucinény v pisemné formé.

Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prdv a povinnosti jen
nékterych vlastnik(l jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotcenych vlastnik(
a k nabyti uc¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnik( jednotek s vétsSinou
hlas(.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zdleZitostech, které byly uvedeny na pozvance
na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

Statutarni organ muzZe rozhodnout, aby namisto na zaseddni shromdidéni bylo
rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) také v dalSich zaleZitostech.



(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)
(3)

(4)

Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadreni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lh(ta ¢ini dvacet dni ode dne,
kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan.
V ptipadé rozhodovéni o zalezitosti, pro kterou se vyZzaduje rozhodnuti formou notarského
zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skute¢nost upozornéno a lhdta pro vyjadieni
v tomto pripadé cini tficet dnu.

Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastniki
jednotek, pokud by se vSak meénila velikost podili na spolecnych c¢astech domu
nebo pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény
podilu na spolecnych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech vlastnik(i v domé.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se pro rozhodnuti
vyZaduje forma notarského zdpisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu
usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému nepfihliZi. V pfipadé spoluvlastnik(
jednotky nebo manzel( majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné
vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému
po stanovené |hité se nepfihlizi.

Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani
a obsah prijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnli ode dne
uplynuti Ihdty pro doruceni vyjadreni k navrhu (navrhiim) usneseni.

v

Clanek X
Vybor

Vybor spolecenstvi (ddle jen ,vybor“) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym organem
spolecenstvi, za svoji ¢cinnost odpovida shromazdéni.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazd&nim. Vybor voli ze svého stfedu
predsedu vyboru, ktery svolava a fidi jeho jedndni; ddle voli ze svého strfedu
mistopredsedu vyboru, ktery zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou vyboru.
V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru a v dobé
nepfritomnosti predsedy i mistopredsedy zastupuje predsedu clen vyboru (v poradi,
které urc¢i svym usnesenim vybor pfi volbé predsedy a mistopredsedy, pokud je zvoleno
vice ¢lenl vyboru). Pisemné pravni jednani, které Cini vybor za spolecenstvi, podepisuje



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda, spolu s dalS$im ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, povaZzuje se podpis mistopredsedy
za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor organizuje a fidi béZznou cinnost spolecenstvi a ndlezi mu veskera pusobnost
vramci cinnosti spoleCenstvi, vyjma zdlezZitosti, které zdkon nebo stanovy svéruji
do pUsobnosti shromazdéni nebo zdleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim
vyhradilo k rozhodovani.

Vybor je zpUsobily usndset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢len(. K pfijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odlivodnénim.

V pfipadé dosazeni rovnosti hlasl pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

Vybor kond své schlize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat ro¢né. Schizi vyboru
organizuje, svoldva a fidi predseda, v jeho nepfritomnosti mistopredseda.

Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostredkl (per rollam) je mozné pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové
vyboru. V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo
zasedani vyboru.

(10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svoldva shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projedndni a schvaleni uéetni zavérku,

c) predkladd shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodareni spoleCenstvi, navrh rozpoctu
pro pristi obdobi a dalsi udaje nebo ndvrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromaidéni vlastniki do 30 dni po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplsobem uréenym v usneseni shromazdéni;
pravo vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi obdrzet na vyzvu kopii zdpisu ze shromazdéni
neni dotéeno v pfipadé, Ze se podle usneseni shromdazdéni seznamuji vlastnici jednotek-
¢lenové spolecenstvi se zapisem jinym zplsobem neZ predanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zdkladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti
a zpUsob Uhrady pfispévkd urcenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) na zakladé usneseni shromazdéni uzavirda smlouvy s jinymi osobami v ramci cCinnosti
spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za poddni danového ptiznani, pokud ma spolecenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznam c¢lend a zajistuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatkd,



j)

k)

p)

zajistuje véasné plnéni zavazkd spoleéenstvi vzniklych ze smluv a vcéasné uplatfiovani
pohledavek a vymahani dluh( a narok( ze smluv s tfetimi osobami,

pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpisd,

na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( uzavird nebo méni smlouvu s osobou, kterd ma
zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych ¢asti a s uzivanim
jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pripadd kdy jde o vylucnou
plUsobnost shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma pfipadl, kdy jde
o vyluénou plsobnost shromazdéni; v pripadé nahlé havarijni situace rozhoduje vidy
o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné pulsobnosti
shromazdéni, svold ndasledné shromadazdéni, jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych
opravach k odstranéni havarie,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu
své funkce, se ridi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolec¢nych &asti

A - Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastnikdm jednotky a co je v zajmu
vsech spoluvlastnik(l nutné nebo ucelné pro radnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti
spojené s pripravou zmén spolecnych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou, nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepsenim

s

zaftizeni slouzici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné C¢asti,
které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnik(.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a)

b)

c)

zajistovani provozu domu a pozemku,

fadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych casti
domu a pozemku vcetné odstrafiovani havarijnich stavd,

zajisténi revizi a oprav spolecnych &asti technickych siti, rozvod(i elektrické energie,
vody aodvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, véetné radidtoru
ve spole¢nych prostordch, plynu, vytahl, hromosvod(, pozarnich vodovodd, spole¢né
televizni antény a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,



(3)

(4)

(5)

(1)

d) pojisténi domu,

e) vybirani predem urlenych pfispévkd od vlastniki jednotek na spravu domu
a pozemku a zajistovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto naklady,

f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené
se spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu
a pozemku z jinych prdvnich predpis(,

g) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

h) zfizeni i¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

i) vedeniseznamu ¢lend spolecenstvi,

j) dalsi ¢innosti, které prichazeji v ¢innosti spole¢enstvi v Uvahu.

Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku
a pfi ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organi se fidi zejména ustanovenimi
obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

Pfi uplatfiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umoznit vstup
do bytu z nékterého z dlivod(i stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil
pristup do bytu.

Spolecenstvi mGze na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu
o zajistovani nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pusobnost
a odpovédnost spolecenstvi za zajistovani cinnosti podle zdkona a téchto stanov,
ani vylucna plsobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

B - Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti
Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spole¢né casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak,
aby nebyla dotfena prdva ostatnich vlastnikl jednotek v domé a jednat tak,
aby dodrzZoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b) uzivat spolecné ¢asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob
a protipozarni bezpecnost,

c) dodriovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spoleénych ¢asti, véetné pripadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych Castech jakékoliv pfedméty

na spole¢nych chodbach, nebo ve spolecnych prostorach domu. Pokud by tak ucinil,



(3)

(4)

(5)

(6)

je opravnéno spolecenstvi po predchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych casti
odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala Zzadna
jim chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé
v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné ¢asti domu, je povinen
na svlj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi Domovniho
radu, pokud je spoleéenstvim schvalen usnesenim shromazidéni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzZivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, uzivani spole¢né
pradelny, apod.

Zavady a poSkozeni na spolecnych ¢astech a prostordch domu nebo zavady a posSkozeni
na jednotkdach jinych vlastnikd, které zplsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zpUsob
jejich uzivani, nebo napt. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré predméty anebo jinak
uziva spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci Ihdtu k odstranéni
zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhGty bude spolecenstvi postupovat
zpUsobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pricemz vSechny ucelné
vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek Xl

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na spravu domu

a Uhradu cen sluZzeb a pro zpUsob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

(1)
(2)

(3)

(4)

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Spolecdenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a poufziti prostredk
pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;jsi.

V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych naklad( (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vysSe téchto naklad(l se vychazi zejména
ze skutecnosti jednotlivych druhG nakladd v predchozich obdobich s prihlédnutim
k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pripadné
i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladand potieba béinych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dalSim
potfebdm v béZzném obdobi.



(5)

(6)
(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Stanovi se plan potifebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci
nebo modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potieba
oCekavanych oprav vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou
v budoucnu v del$im ¢asovém horizontu predpokladat v disledku opottebeni ,éasem®.

Rozpocet nakladl pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpocet nakladd uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi nez ro¢ni obdobi a z néj
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spolecenstvi mUzZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych ¢asti
domu uzavfit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky Uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek- ¢lenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud
nedojde k jiné dohodé vlastnik.

Pfispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi
na ucet spolecenstvi do 25. dne v kalendarnim meésici. Spolu s tim plati také zalohy
na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Prispévky urcené na odménovani osoby, kterda diim spravuje nebo ¢len jejich organa,
na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni cinnosti se rozvrhnou
na kazdou jednotku stejné.

SlouzZi-li nékterd ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku k vylu¢nému uzivani,
stanovi se vySe prispévku se zretelem k povaze, rozmérlm a umisténi a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svlij naklad.

Nevycerpany zUstatek zalohové poskytnutych prispévkl na sprdvu domu a pozemku
se s jednotlivymi vlastniky nevyporddava a prevadi se do ndasledujiciho kalendainiho
roku.

Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpoklddanych naklad
stanovenych postupem podle jednotlivych bodd pism. A stanovi podil
na predpokladanych ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-
¢lena spolecenstvi.

PFi prevodu vlastnického prava k jednotce, nevznika spoleCenstvi povinnost prispévky
na spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti prevodu vyporadat.

Pfevadi - li vlastnik vlastnické pravo k jednotce dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadné,
Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfesly, ruci pfevodce spolecenstvi.



C. Rozuctovani nakladl na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

c) spolecna elektricka energie,

d) provoz vytah,

e) pojisténi domu,

f) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.
(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spolecenstvi
domu do 25. dne v kalendarnim mésici spolu s pfispévky (zalohami) na spravu domu
a pozemku. Vysi mésicnich zdloh na jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mésicni
podil dle skute¢nych nakladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi
s pfihlédnutim k predpokldadanym cenam béiného roku, na ktery se zalohy plati.
Statutdrni organ mda pravo zménit v prabéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy
na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu
osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo poZadovat uUpravu vyse zaloh
ze stejného dlvodu jako v predchozi vété.

(4) Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) ndklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot
na podruznych bytovych vodomérech,

b) ndklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozucétovani nakladi na tepelnou energii pro vytdpéni
a nakladl na poskytovani teplé uzZitkové vody mezi konecné spotrebitele,

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuctuji dle poctu osob,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji dle poctu osob na byty od 2. N.P.,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji dle velikosti spoluvlastnického podilu,

f) ndklady uvedené v odst. 1 pism. f) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozuétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neprenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to,
Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prabéhu
zuctovaciho obdobi,



b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce
v souhrnu po dobu del$i nez dva mésice v prlibéhu zuctovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spolecny zdstupce v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo
ve spole¢ném jméni manzell) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit
zmény v poctu osob rozhodnych pro rozucétovani, viz ¢lanek IV. odst. 6.

(7) Vyuctovani zadloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuétovaci obdobi,
a to nejpozdéji do ¢tyr mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi.

(8) Vzajemné financni vyporadani preplatkl a nedoplatkl se provede nejpozdéji do 30. 6.,
ale termin m{ze byt stanoven nejdéle dle zdkona do 31. 7. nasledujiciho roku.

(9) Vlastnik jednotky muZe pfipadné namitky ke zpUsobu a obsahu vyuctovani sluieb
predlozZit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti dnl ode dne
doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zdkladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésich po skonceni zuctovaciho obdobi dolozZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zpUsob stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zplsob rozucétovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastnikovi pofizeni kopii podkladd podle téchto
stanov.

(11) O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazidéni svym usnesenim. Nedojde-li
k rozhodnuti spolecenstvi, rozGc¢tuji se naklady na sluzby podle zdkona ¢. 67/2013 Sb
a predpisu ¢.104/2015 Sb..

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodati s financnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek
na Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky
poskytovanymi vlastniky na uUhradu sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a dalSimi
financnimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolefenstvi, mlZe uZivat jen
k ucellm uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podildm na spole¢nych ¢astech ruci
za dluhy spolecenstuvi.

(4) V pripadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku
a zalohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim jednotek, které presahuje splatnost,
je povinen vlastnik zaplatit spolecenstvi poplatek z prodleni, Urok z prodleni ¢i jinou
majetkovou sankci dle aktualné platnych pravnich predpisa.



(5)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

V pfipadé, Ze nebudou vlastnikem uhrazeny v plné vysi tfi mésicni predpisy na spravu
domu a pozemku vcetné zdloh na sluzby a energie, vybor mize predat vymahani dluhu
advokatni kancelati, kterd prevezme prdvni zastoupeni SVJ ve véci vymahani dluhu
a ta bude nasledné resit vSemi dostupnymi pravnimi prostfedky. Stejné se postupuje
v pfipadé neuhrazeného vyuctovani sluzeb a energii, jestlize nebude uhrazeno do tii
kalendarnich mésict od terminu stanoveného v C. (8).

Clanek Xl
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSsem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnik(i jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl
na méné nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu
domu a pozemku a pro prispévky na ni.

Pfi zrusSeni spolecCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi,
a to vietné nevyporadanych zavazk( spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku
na vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika
jednotky na spolecnych ¢astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost
spoluvlastnickych podilt kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél viastnik
jednotky na spole¢nych ¢astech.

Ma-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické prdvo jediny vlastnik a prohldsi-li v pisemné
formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatiZzena, vyZzaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruseni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné
formé.



Clanek XIV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnik(.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Clanek XV
ZavérecCna ustanoveni

Zmeéni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbytecného
odkladu jeho Uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve verejném rejstfiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé
o vystavbeé.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se primérené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dilcich
¢lenskych schizi a ndhradni ¢lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisu
zejména nafrizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho naftizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek
u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich a jsou k dispozici u statutdrniho organu
spolecenstvi.

Tyto stanovy byly schvdleny shromazdénim dne 23. 3. 2017



